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@» Oranjepannenbuurt

WVH werkt samen met Smits Vastgoedzorg aan de vitwerking van het plan om de woningen
van de Oranjepannenbuurt te verbeteren en energiezuiniger te maken. U woont in deze buurt.
Via nieuwsbrieven houden we u op de hoogte van de voortgang.

Definitieve plan klaar en goedgekeurd

Het project Oranjepannenbuurt is weer een stap verder. we wel nog steeds op de ontheffing vanuit de Wet Natuur-
Met de informatie uit alle onderzoeken van de afgelopen bescherming. Daardoor kunnen we op dit moment niet

tijd hebben we het plan getoetst en definitief gemaakt. zeggen wanneer de uitvoering van start kan. Maar door
Op 20 november heeft onze Raad van Commissarissen dit wel verder te gaan met de voorbereidingen, staan we
definitieve plan met bijoehorende kosten goedgekeurd. startklaar op het moment dat we de ontheffing binnen

Dit is een belangrijke stap en goed nieuws. We kunnen nu krijgen. In deze nieuwsbrief leest u er meer over.

de uitvoering verder gaan voorbereiden. Helaas wachten
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Voorbereiding voor de vitvoering

De verdere voorbereiding begint met u te informeren over het definitieve plan en wat dit voor u betekent.
Dit doen we in verschillende stappen. Als eerste krijgt u een informatieboekje en een uitnodiging om de

modelwoning te bezoeken.

U krijgt in december een informatieboekje

In dit boekje kunt u lezen wat we in uw woning willen gaan
doen en waarom. We lichten dit toe met foto’s. In dit boekje
staat ook iets over de overlast en wat we doen om die zo-
veel mogelijk te beperken.

U bent welkom in de modelwoning

Behalve het informatieboekje krijgt u ook een uitnodiging
om de modelwoning te bezoeken. In de modelwoning is
het meeste werk uitgevoerd. Daar kunt u dus zien hoe uw
woning er straks uit komt te zien. Er zijn medewerkers van
Smits Vastgoedzorg en WVH die u meer vertellen over de
werkzaamheden en de vervolgstappen in de voorbereiding.
U kunt ook uw eventuele vragen over de geplande werk-
zaamheden aan hen stellen. De bezoeken aan de model-
woning beginnen in januari.

Smits Vastgoedzorg begint met de technische
voorbereiding

Nu het definitieve plan is goedgekeurd, kan Smits
Vastgoedzorg beginnen met de technische voorbereiding
van de uitvoering. U kunt daarbij denken aan het bestellen
van de bouwmaterialen en het voorbereiden van de

bouwplaats. Medewerkers van Smits Vastgoedzorg kunnen
nu ook bepalen in welke volgorde de werkzaamheden
moeten worden uitgevoerd. En hoe lang de werkzaam-
heden per woning duren. Deze informatie krijgt u op een
later moment.

Wat betekent dit alles voor de start van de uitvoering?
We moeten wachten op de ontheffing vanuit de Wet Na-
tuurbescherming. Als we die hebben, weten we wanneer
we kunnen beginnen met het aanpassen van daken en
muren waardoor mussen, gierzwaluwen en vleermuizen niet
meer terug kunnen in de woningen tijdens de werkzaam-
heden. Ook als we de ontheffing hebben, mogen we daar
niet zomaar mee beginnen. We mogen die aanpassingen
bijvoorbeeld niet doen in het broedseizoen van de vogels.

Als we weten wanneer we daken en muren kunnen aan-
passen, kunnen we ook meer zeggen over de verdere
planning. En in welk gedeelte van de Oranjepannenbuurt
we beginnen, in Noord of Zuid. We beginnen in ieder geval
met het vernieuwen van keukens, badkamers en toiletten.
Dit gebeurt niet in alle woningen. Is uw keuken 20 jaar of
ouder en/of uw badkamer/toilet 25 jaar of ouder? Dan komt
deze in aanmerking voor vernieuwing. Dit is niet verplicht. U
kiest zelf of u dit wilt. Als uw keuken, badkamer of toilet een
gevaarlijke situatie oplevert of bijvoorbeeld lekkage veroor-
zaakt bij uzelf of de buren, dan is vernieuwing wel verplicht.

Deze werkzaamheden doen we als eerste omdat we hier-
voor ook leidingen moeten aanpassen onder de begane
grondvloer. En dat moeten we doen voordat we de kruip-
ruimte gaan isoleren, anders kunnen we er niet meer bij.

Eind januari beginnen de uitvoerder en bewonersconsu-
lent van Smits Vastgoedzorg alvast met de opnames in de
woningen. De uitvoerder en bewonersconsulent komen dan
bij u thuis. Tijdens dit bezoek worden de afspraken over de
werkzaamheden vastgelegd. Zodat we na aanpassing van
daken en muren voor de Wet Natuurbescherming zo snel
mogelijk kunnen starten met het verbeteren en energie-
zuiniger maken van uw woning.
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Andere aanpak voor dak en zolder in definitieve plan

Het definitieve plan is bijna helemaal hetzelfde
als het voorlopige plan dat u heeft kunnen lezen
in de nieuwsbrief van december 2023. Wilt u
die nieuwsbrief nog eens bekijken? Hij staat op
onze website. U vindt hem als u in het menu
‘Onderhoudsprojecten’ aanklikt, en daarna
‘Verduurzamen en onderhouden woningen
Oranjepannenbuurt’.

Eén onderdeel is anders geworden. En dat is de
aanpak van het dak en de zolder. In het voorlopige
plan stond dat we een bergzolder zouden maken met
een geisoleerde bergzoldervioer. Het dak werd in het
voorlopige plan niet geisoleerd. Nu we veel woningen
van binnen hebben bekeken, is de conclusie dat we
beter voor een andere aanpak kunnen kiezen. In de
nieuwsbrief van augustus vertelden we al dat heel veel
bewoners zelf een zoldervloer hebben gemaakt. En
dat we zouden onderzoeken of het toch mogelijk is
om het dak te isoleren. Uit dit extra onderzoek blijkt
dat dit kan. Dus in plaats van dat we een geisoleerde
zoldervloer maken, gaan we het dak aan de
buitenzijde isoleren. Dit geeft een betere isolatie van
uw woning dan alleen een geisoleerde zoldervloer.
We hebben geen budget om alle daken te isoleren

De mechanische ventilatiebox en eventueel de én een hele zoldervloer te maken in de woningen
cv-ketel moeten op zolder worden geplaatst. In zonder zoldervloer of waar de zolderviloer niet kan
woningen met een zoldervloer die kan blijven blijven zitten. Daarom maken we in die woningen
zitten, is dat geen probleem. In woningen waar een gedeeltelijke zoldervioer boven de overloop,
dat niet zo is, maken we hiervoor een gedeeltelijke badkamer en kleine slaapkamer. Op deze gedeeltelijke
zoldervloer. Het dak van buitenaf isoleren is duurder zoldervloer is ruimte om wat kleine spullen op te
dan het maken van een geisoleerde zoldervloer. bergen.
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Deze nieuwsbrief is een uitgave van WVH. Heeft u vragen of opmerkingen? Dan kunt u bellen of mailen met onze sociaal projectleider

Antoinette Izeboud. Zij is op maandag, dinsdag en donderdag bereikbaar via 0174-38 99 40 of via e-mail a.izeboud@wvhwonen.nl



