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KENMERKEN:

OMSCHRIJVING:
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Gelegen in een nieuw ontwikkeld glastuinbouwgebied de Glasparel in Waddinxveen: een mooi
perceel bouwgrond van 92.549 m?2 ten behoeve van de bouw van een nieuw glastuinbouwbedrijf. Het
perceel is ontsloten aan de Zesde Tochtweg te Waddinxveen. Alle nutsvoorzieningen zijn aanwezig.

KADASTRALE GEGEVENS:

Omschrijving:

Gemeente Waddinxveen, sectie C, nummers:
4543 groot 9,13.70 ha.
5967 groot 0,11.79 ha.

alzo tezamen groot 9,25.49 ha.

VRAAGPRLIS:

In onderling overleg.

OPLEVERING:

Bouwgrond: in onderling overleg

BEZICHTIGING:

Eventuele bezichtigingen uitsluitend volgens afspraak.

2017.244
Brochure bouwgrond Zesde Tochtweg te Waddinxveen

Vollebregt-Barten Onroerend Goed B.V. staat ingeschreven in het handelsregister van de
K.v.K. Haaglanden onder nr. 27217292. Alle handelingen worden uitgevoerd overeenkomstig
de voorwaarden van de VBO. Een exemplaar wordt op uw verzoek toegezonden.
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OMSCHRIVING REGISTERGOED:

TUINLAND:

Opperviakte 1 92.549 m2

Grondsoort : lichte klei / zware zavel
Kavellengte : 400 m.

Kavelbreedte 1232 m.

Gedraineerd : landbouwdrainage op 1 m. diepte

NUTSVOORZIENINGEN:
(in de berm van de weg)

- QGas;

- elektra;
- water;

- OCAP;

- riool.
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Bestemmingsplan:

Volgens het vigerende bestemmingsplan "Bestemmingsplan Glasparel+", vastgesteld d.d. 17 juli 2014,
hebben de hierbij aangeboden percelen de bestemming;:

- enkelbestemming: "Agrarisch - Glastuinbouw";

De bestemmingsplankaart met bijoehorende voorschriften zijn als bijlage toegevoegd aan deze
brochure. Voor nadere informatie met betrekking tot de bestemming verwijzen wij u naar de website:
www.ruimtelijkeplannen.nl.

Bouwterrein / omzetbelasting:
Het hierbij aangeboden perceel is aangemerkt als bouwterrein. De levering is hierdoor belast met
B.T.W. (21 %) en vrijgesteld van overdrachtsbelasting.

Bodemonderzoek:
Een milieukundig bodemonderzoek is uitgevoerd. Het onderzoek kan op verzoek worden ingezien.

Gietwatersysteem:

Glasparel+ kent een collectief gietwatersysteem. Ten behoeve van het collectief gietwatersysteem
binnen het projectgebied zal koper zorg dienen te dragen voor de opvang van het hemelwater vanaf het
dak (kas en bedrijfsgebouw) en de afvoer naar de gietwatersloot die door Duurzaam Glas Waddinxveen
B.V. zal worden gerealiseerd aangrenzend aan het hierbij aangeboden perceel.

Koper zal ten behoeve van de gietwaterlevering worden aangesloten op het collectieve distributienet
voor gietwater. De verdere uitwerking hiervan zal door de betrokken partijen in gezamenlijkheid worden
bepaald, mede in overleg met de beoogde exploitant van het gietwatersysteem.

Aansprakelijkheid:

Alle gegevens worden geheel vrijblijvend verstrekt en zijn bestemd om u een indruk te geven van het
registergoed. Circa maten en afrondingen hebben plaatsgevonden. Ondanks de zorgvuldigheid
waarmee deze brochure is opgesteld, kunnen er onjuistheden voorkomen. Aan de exacte juistheid van
deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Onderhavige informatie is niet bedoeld als
aanbod, maar is een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Er wordt alleen van een
overeenkomst gesproken indien over alle zaken, hetgeen relevant voor beide partijen,
overeenstemming is bereikt.
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: 2017.244

5968

om 30m 150m
I T
Deze kaart isnoordgericht Schaal 1:3000
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente WADDINXVEEN
Voorlopige kadastrale grens Sectie c
Perceel 4543

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 31 juli 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6101&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=4830&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6102&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=4296&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=4297&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=4831&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6100&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=5967&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=1947&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=4563&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6021&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=4543&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=2906&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=3462&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=3465&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=3463&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=3040&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=5968&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6097&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6098&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=4829&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6099&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=6019&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=WDV01&sectie=C&perceelnummer=3976&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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Glasparel+

Maten bestemmingsplan
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Artikel 4 Agrarisch - glastuinbouw

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch - glastuinbouw' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. glastuinbouwbedrijven met de daarbij behorende kassen, teeltgebouwen, klimaathallen, warenhuizen
of andere opstallen van glas, alsmede hulpgebouwen, stookhuizen en/of ketelhuizen,
warmteopslagtanks en wateropslagvoorzieningen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'kassen uitgesloten' (-ks) zijn geen kassen toegestaan;

c. bedrijffsgebouwen, zoals bedrijfsruimten, verwerkingsruimten, onderzoeksruimten, laboratoria,
presentatieruimten en (niet zelfstandige) kantoorruimten behorende bij, en ten dienste van, het ter
plaatse gevestigde glastuinbouwbedrijf;

d. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfwoning' zijn maximaal 5 bedrijfswoningen toegestaan;

e. ter plaatse van de aanduiding 'kassen uitgesloten' (-ks) is maximaal één bedrijfswoning toegestaan;

f.  waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder een collectief gietwatersysteem en overige
waterberging;

g. collectieve voorzieningen ten aanzien van transport van CO2 (OCAP), warmte geothermie, hogere
temperatuuropslag (HTO), koude- en warmteopslag (KWQ's), ondergrondse wateropslag (Aquifer)
etc., alsmede collectieve en/of individuele voorzieningen ten aanzien van de productie en distributie
van energie en inzameling en verwijdering van afval;

h. ondergeschikte verkoop van bedrijfsgebonden producten;
met de daarbij behorende:

i. erven en terreinen;

j.  ontsluitingswegen (bedrijfsstraten), in- en uitritten;

k. bermen, taluds en groenvoorzieningen;

I.  waterlopen en waterpartijen;

m. parkeervoorzieningen;

n. speelvoorzieningen;

0. bouwwerken, werken en werkzaamheden, bruggen, duikers en/of dammen, overige kunstwerken,
infiltratievoorzieningen en overige voorzieningen, die wat betreft aard en afmetingen passen en ten

dienste staan aan de bestemming, met uitzondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen.



4.2 Bouwregels
4.2.1 Algemeen

Voor het bouwen gelden de volgende algemene bepalingen:

a. op of in de gronden mogen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd ten
dienste van de bestemming;

b. ter plaatse van de aanduiding 'gevellijn’, de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 1' en de
'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 2' gelden de volgende bouwregels:

1. kassen dienen in de 'gevellijn' en/of in de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 1" en/of in
de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 2' te worden gebouwd;

2. binnen een zone van 35 meter gemeten vanaf de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 1'
en/of de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 2' zijn buitenopslag en parkeren niet
toegestaan;

c. de gevellijn ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 1' mag worden onderbroken
ten behoeve van maximaal één expeditiestraat;

d. de gevellijn ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn - 2' mag worden onderbroken
ten behoeve van maximaal twee expeditiestraten;

e. met uitzondering van waterhuishoudkundige voorzieningen dient de afstand tussen een bouwwerk en

de bestemming Water ten minste 5 meter te bedragen.

4.2.2 Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. bedrijfsgebouwen alsmede hulpgebouwen, stookhuizen en/of ketelhuizen mogen uitsluitend binnen
het bouwvlak worden gebouwd;

b. het gezamenlijk opperviak aan bedrijfsgebouwen bedraagt maximaal 1.500 m? per hectare
bouwperceel tot een maximum van 60.000 m? per bouwperceel;

c. de goothoogte bedraagt maximaal 10 m’;

d. de bouwhoogte bedraagt maximaal 12 m'.

4.2.3 Kassen

Voor het bouwen van kassen gelden de volgende bepalingen:

kassen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

T o

de goothoogte bedraagt maximaal 10 m?;
c. de bouwhoogte bedraagt maximaal 12 m’;
d. kassen dienen op tenminste 25 m' afstand van bestaande vrijstaande woningen van derden te

worden gebouwd,;



e.

kassen dienen op tenminste 50 m' afstand van bestaande rijenwoningen van derden te worden

gebouwd.

4.2.4 Bedrijfswoningen

Voor het bouwen van een bedrijfswoning gelden de volgende bepalingen:

a o

o

bedrijfswoningen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak ter plaatse van de aanduiding
'bedrijfswoning' en ter plaatse van de aanduiding 'kassen uitgesloten' (-ks) worden gebouwd;

de bedrijfswoning die is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'kassen uitgesloten' (-ks), dient op
ten minste 5 meter van de grens van het bouwvlak te worden gebouwd;

het aantal bedrijfswoningen mag niet meer bedragen dan 6;

de maximale goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan respectievelijk 6 en 10 m’;

de minimale afstand tot zijdelingse perceelgrens bedraagt 4 m?;

de maximale inhoud bedraagt 750 m?, exclusief bijgebouwen;

indien en voor zover de woningen niet voldoen aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB, zijn deze
slechts toegestaan indien de woningen voldoen aan de door burgemeester en wethouders
vastgestelde hogere grenswaarde (voor wegverkeerslawaai), met dien verstande dat bij een
geluidbelasting hoger dan de voorkeursgrenswaarde, geluidwerende maatregelen worden getroffen
in de vorm van stil asfalt ter plaatse van de glastuinbouwontsluitingsweg;

bij een geluidsbelasting hoger dan 53 dB op de gevel van een woning bezit de woning een
geluidsluwe gevel en dient op elke verdieping met één of meer verblijfsruimten, ten minste één
verblijfsruimte (bij voorkeur in te richten als slaapkamer) aan de geluidsluwe gevel te zijn gesitueerd;
bij een geluidsbelasting hoger dan 58 dB op de gevel van een woning wordt deze gevel doof

uitgevoerd ter plaatse van de overschrijding.

4.2.5 Bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning

Voor het bouwen van bijbehorende gebouwen gelden de volgende bepalingen:

o o

o

bijpehorende gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

de maximale goothoogte bedraagt 3 m’;

de maximale bouwhoogte bedraagt 5 m*;

de maximale gezamenlijke oppervlakte aan bijpehorende bouwwerken en bijgebouwen bedraagt 50

m? per bouwperceel.



4.2.6 Overkappingen en carports bij een bedrijfswoning

Voor het bouwen van overkappingen en carports bij een bedrijfswoning gelden, voor zover vallend/passend

binnen het bepaalde in 4.2.5, de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3 m*
b. het bebouwde opperviakte bedraagt maximaal 40 m?;

c. de minimale afstand tot de voorgevellijn bedraagt 1 m*

4.2.7 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt maximaal 2 m', met dien verstande dat de
hoogte voor erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel maximaal 1 m' mag
bedragen;

b. de hoogte van silo's, wateropslagtanks, warmtebuffers en installaties ten behoeve van de
energievoorziening bedraagt maximaal 15 m*,

c. de hoogte van wateropslagvoorzieningen bedraagt maximaal 2,5 m', met uitzondering van
wateropslagvoorzieningen langs ontsluitingswegen die mede zijn aan te merken als objecten van
beeldende kunst, waarvan de hoogte maximaal 3 m' bedraagt, gemeten vanaf de voet;

d. de hoogte van bedrijfslogo's bedraagt maximaal 5 m', gemeten vanaf peil;

e. de bouwhoogte en oppervlakte van voorzieningen als bedoeld in 4.1 onder g. bedragen niet meer
dan respectievelijk 8,5 m' en 1.500 m? per voorziening;

f.  de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 2,5 m'.

4.3 Afwijken van de bouwregels
4.3.1 Afwijken bouwen in de gevellijn ten behoeve van gefaseerde uitvoering

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.1 sub b

onder 1, ten behoeve van het bouwen van kassen elders dan in de 'gevellijn’, met dien verstande dat:

a. de noodzaak daartoe volgt uit het gefaseerd bouwen van de kassencomplexen;

b. er voldoende ruimte op het perceel wordt gereserveerd om de kassen in een latere fase alsnog aan
te sluiten op de 'gevellijn’;

c. afwijken niet mogelijk is ter plaatse van de op de verbeelding aangegeven 'specifieke
bouwaanduiding gevellijn - 1' en de 'specifieke bouwaanduiding - gevellijn 2', met inachtneming van

het bepaalde onder 4.3.3;

4.3.2 Afwijken bouwen in de gevellijn ten behoeve van wegen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.1 sub b

onder 1, ten behoeve van het bouwen van kassen elders dan in de 'gevellijn’, met dien verstande dat:



a. dit noodzakelijk is ten behoeve van het aanleggen van een weg (expeditiestraat);
b. de afstand van de kassen tot de op de verbeelding aangegeven 'gevellijn' niet meer bedraagt dan 7
meter;

c. ergeen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de beeldkwaliteit.

4.3.3 Afwijken buitenopslag en parkeren

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.1 sub b
onder 2, ten behoeve van parkeren binnen de zone van 35 meter vanaf de 'specifieke bouwaanduiding

gevellijn - 1" en/of de 'specifieke bouwaanduiding gevellijn - 2' met dien verstande dat:

a. het bouwperceel door zijn omvang en locatie alleen kan worden ontsloten vanaf de
gebiedsontsluitingsweg parallel aan de 'specifieke bouwaanduiding gevellijn - 1' en de 'specifieke
bouwaanduiding gevellijn - 2';

b. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de beeldkwaliteit.

4.3.4 Afwijken afstand tot de bestemming 'Water'
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.1 onder
e voor het bouwen binnen een zone van 5 meter tot de bestemming 'Water' mits daarvoor vooraf toestemming

is gegeven door de waterbeheerder.
4.3.5 Afwijking hoogte kassen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.3 onder

b en c, ten behoeve van het bouwen van hogere kassen, met dien verstande dat:

de maximale goothoogte 14 m' bedraagt;

o o

de maximale bouwhoogte 16 m' bedraagt;
c. de hogere kassen noodzakelijk dienen te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering;
d. dit leidt tot intensivering van de teelt door middel van duurzaam dubbel ruimtegebruik;

e. de hogere kassen ruimtelijk en milieuhygienisch inpasbaar dienen te zijn.



