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KENMERKEN:

OMSCHRIJVING:

Een perceel bouwterrein van ruim ca. 65.000 m2 ten behoeve van de bouw van een compleet
glastuinbouwbedrijf en verder toebehoren met één agrarische bedrijfswoning staande en gelegen aan
de Zwethkade Zuid 35a en 39 te Den Hoorn Zh, gemeente Midden-Delfland.

KADASTRALE GEGEVENS:

Omschrijving:

Gemeente Schipluiden, sectie G, nummers:
828 groot 0,01.07 ha.
960 groot 0,99.70 ha.
1295 groot 2,54.63 ha.
1318 ged. groot ca. 0,07.35 ha. *
1319 groot 0,00.65 ha.
1320 groot 0,00.28 ha.
1322 groot 0,06.50 ha.
1323 groot 0,00.90 ha.
1324 groot 0,07.46 ha.
1325 groot 0,00.29 ha.
1326 groot 0,00.32 ha.
1514 groot 0,00.18 ha.
1515 ged. groot ca. 0,22.07 ha. **
1516 groot 0,02.43 ha.
1623 groot 0,00.92 ha.
1624 groot 1,52.55 ha.
959 groot 1,00.90 ha.

6,58.20 ha.

Omeschrijving agrarische bedrijfswoning Zwethkade Zuid 39a:

1518 groot 0,00.33 ha.
1519 groot 0,10.00 ha.
0,10.33 ha.

alzo tezamen groot 6.68,53 ha.

* Geheel groot 1.735 m2 echter met uitzondering van ca. 1000 m2 welke buiten de verkoop blijft.
** Geheel groot 2.622 m?2 echter met uitzondering van ca. 415 m2 welke buiten de verkoop blijft.
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VRAAGPRLUS:

Nader overeen te komen.

OPLEVERING:

Bouwterrein: in onderling overleg

Woonhuis: in onderling overleg, met in achtneming van hetgeen is omschreven
in de bijzonderheden

BEZICHTIGING:

Eventuele bezichtigingen uitsluitend volgens afspraak.
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WOONHUIS: Zwethkade Zuid 39A met 1.033 m2 onder en omliggende grond

Type : vrijstaand woonhuis

Bouwjaar : 1983

Inhoud : ca. 900 m3

Gevels : gemetselde spouw

Kozijnen : hardhout met dubbel glas en enkel glas
Dak : rieten kap (vernieuwd in ca. 2020)
Voorzieningen - Nefit Excellent cv-ketel;

- gedeeltelijk siertegelvlioer met vloerverwarming op de begane grond;
- siertuin met bestrating, terrassen en beplanting;

- carport;
- zonwering;
Indeling
begane grond - hal met meterkast, een trap naar de etage en souterrain;
- toilet met fonteintje;
- woonkamer met open haard en openslaande deuren naar het terras /
siertuin;
- keuken met inbouwkeuken voorzien van inbouwapparatuur
(elektrische kookplaat, oven, koel-/ vrieskast en vaatwasmachine);
- bijkeuken met keukenblok;
- badkamer met ligbad, douche, vaste wastafel, vaste kast en toilet;
- slaapkamer.
le etage - overloop;
- badkamer met ligbad, douche-cabine, vaste wastafel en toilet;
- b slaapkamers;
- hobbyruimte;
- kantoor.
2e etage / zolder - te bereiken via een vlizo trap en geheel bevloerd;
- in gebruik als berging.
Souterrain - 3 compartimenten voorzien van diverse ruimten
voorzien van elektra, water, wasmachine-aansluiting.
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BIJZONDERHEDEN:

Bestemmingsplan:

Volgens het vigerende bestemmingsplan Glastuinbouwgebieden Gemeente Midden Delfland d.d. 28 mei 2013
hebben de hierbij aangeboden percelen de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw".

De bestemmingsplankaart met bijoehorende voorschriften zijn als bijlage toegevoegd aan deze

brochure. Voor nadere informatie met betrekking tot de bestemming verwijzen wij u naar de website:
www.ruimtelijkeplannen.nl.

Overdrachtsbelasting:

Bij aankoop kan koper mogelijk gebruik maken van vrijstelling overdrachtsbelasting voor de grond voor
zover er sprake is van cultuurgrondvrijstelling (artikel 15 lid 1 letter g van de Wet op de Belastingen
van Rechtsverkeer). Voor zover verkoper of zijn rechtsvoorgangers een beroep hebben gedaan op
bedoelde vrijstelling zijn de opvolgend eigenaar en zijn rechtsopvolgers verplicht om de termijn van 10
jaar welke alsdan aan de orde is te respecteren. Hiervoor zal een kwalitatieve verbintenis en een
ketting boetebeding worden opgenomen in de koopovereenkomst.

Bouwterrein:

De mogelijkheid bestaat om de hierbij aangeboden percelen aan te kopen als bouwterrein. Door en
voor rekening van de huidige eigenaar zullen de thans op de hierbij aangeboden percelen staande
opstallen en installaties worden afgebroken, verwijderd en afgevoerd. Op verzoek van en voor rekening
van koper kunnen desgewenst door verkoper bewerkingen aan het perceel plaatsvinden welke
noodzakelijk zijn voor het verkrijgen van de fiscale status "bouwterrein". De levering is dan in principe
belast met B.T.W. (21 %) en vrijgesteld van overdrachtsbelasting.

Kwalitatieve verbintenis:
De hierbij aangeboden percelen kadastraal bekend gemeente Schipluiden, sectie G, nummers 959, 960.
1295, 1322, 1323, 1515, 1519 en 1624 zijn belast met een kwalitatieve verbintenis.

Zakelijke rechten:

De hierbij aangeboden percelen kadastraal bekend gemeente Schipluiden, sectie G, nummers 1318,
1319, 1320, 1323, 1325, 1329, 1518 en 1519 zijn belast met één of meer zakelijke rechten als bedoeld
ingevolge de belemmeringenwet privaatrecht.

Recht van opstal:

De hierbij aangeboden percelen kadastraal bekend gemeente Schipluiden, sectie G, nummers 1318,
1319, 1320, 1322 en 1323 en 1515 zijn belast met een recht van opstal ten behoeve van OCAP CO2 B.V.
gevestigd te Havenstraat 23A te Schiedam.

Recht van opstal:

Op de hierbij aangeboden percelen gemeente Schipluiden, sectie G, nummer 1514 en 1518 zijn door
de besloten vennootschap: Westland Infra Netbeheer B.V. een trafostation geplaatst, waarvoor een
opstalrecht is gevestigd.
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Oplevering woonhuis Zwethkade Zuid 39a:

Het woonhuis Zwethkade Zuid 39a te Den Hoorn Zh wordt thans bewoond door de moeder van de
huidige eigenaren van de woning.

Uitgangspunt bij deze verkoop is dat de woning (feitelijk) wordt opgeleverd op het moment dat de
huidige bewoonster op eigen initiatief de woning definitief verlaat.

Bestemmingswijziging Zwethkade Zuid 35:

Eigenaar van het woonhuis Zwethkade Zuid 35 te Den Hoorn Zh. Is voornemens een
bestemmingsplanwijzigingsprocedure te volgen met als doel de bestemming van zijn woning met ca.
1.415 m? (zoals aangegeven in bijlage IV inrichtingstekening Zwethkade Zuid 35) onder en
omliggende grond te wijzigen van "Agrarisch - Glastuinbouw" naar "Wonen", voor betreffende woning
zullen erfdienstbaarheden opgenomen worden één en ander in onderling overleg.

Personeel:
Overname van personeel is niet aan de orde.

Energielabel woonhuis:

Indien het originele energielabel voor het woonhuis Zwethkade Zuid 39a te Den Hoorn aanwezig is
wordt dit bij de notariéle overdracht overhandigd door verkoper aan koper. Het niet hebben van een
gevalideerd label is geheel voor rekening en risico van verkoper.

Aardwarmteproject Wippolderlaan:
Het hierbij aangeboden glastuinbouwbedrijf heeft een aansluitmogelijkheid op aardwarmte project
Wippolderlaan, welk project nog in oriéntatiefase is.

Gezamenlijke verkoop:
Het hierbij aangeboden registergoed wordt aangeboden als één onverbrekelijk geheel.

Aansprakelijkheid:

Alle gegevens worden geheel vrijblijvend verstrekt en zijn bestemd om u een indruk te geven van het
registergoed. Circa maten en afrondingen hebben plaatsgevonden. Ondanks de zorgvuldigheid
waarmee deze brochure is opgesteld, kunnen er onjuistheden voorkomen. Aan de exacte juistheid van
deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Onderhavige informatie is niet bedoeld als
aanbod, maar is een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Er wordt alleen van een
overeenkomst gesproken indien over alle zaken, hetgeen relevant voor beide partijen,
overeenstemming is bereikt.
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Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 juli 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  Schipluiden
Sectie G
Perceel 1519

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Status: vastgesteld
Datum: 28 mei 2013
imro: NL.IMRO.1842.bp11bg03-va01

ARTIKEL 3
Agrarisch - Glastuinbouw

AANDUIDINGEN OP PLANVERBEELDING:

Bestemming: Functieaanduiding:

A-GT Agrarisch - Glastuinbouw (gm) gemaal

(sagt-pol)specifieke vorm van glastuinbouw — persoonlijk overgangsrecht 1
(sagt-po2)specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw — persoonlijk overgangsrecht 2
(sagt-pw)specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw — plattelandswoning
(sagt-kvg)specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw — klein volwaardig glastuinbouwbedrijf
(sm-zk) specifieke vorm van maatschappelijk — zorgkas

(vk) viskwekerij

(bw)  bedrijfswoning

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor “Agrarisch - Glastuinbouw” (A-GT) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het uitoefenen van volwaardige en doelmatige glastuinbouwbedrijven;
b. bestaande bedrijfswoningen;
c. de daarbij behorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen ten behoeve van de

bereikbaarheid van de bedrijfspercelen, andere verhardingen ten diensten van het
glastuinbouwbedrijf, groenvoorzieningen;

d. (hoofd-)watergangen, waterpartijen, bruggen en (ondergrondse) waterhuishoudkundige
voorzieningen zoals duikers;

e. Aardwarmte energiebedrijven voor de levering van energie aan glastuinbouwbedrijven uit
aardwarmte met de daarbij behorende voorzieningen;



f. ter plaatse van de functieaanduiding ‘gemaal’ (gm), alsmede een gemaal;
g. ter plaatse van de functieaanduiding ‘viskwekerij’ (vk), alsmede een viskwekerij;

h. ter plaatse van de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw —
persoonlijk overgangsrecht 1’ (sagt-po1), alsmede een hovenier;

i ter plaatse van de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw —
persoonlijk overgangsrecht 2’ (sagt-po2), alsmede een caravanstalling;

j- ter plaatse van de functieaanduiding ‘specifieke vorm van maatschappelijk — zorgkas’
(sm-zk), alsmede een zorgkas;

k. ter plaatste van de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw —
voormalige bedrijfswoning’ (sagt-pw); een plattelandswoning;

l. ter plaatste van de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw — klein

volwaardig glastuinbouwbedrijf’ (sagt-kvg); een volwaardig glastuinbouwbedrijf kleiner dan 5000
2

m?;
m. ter plaatse van de functieaanduiding ‘bedrijfswoning’ (bw): een nieuwe bedrijfswoning.
3.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. kassen;

b. bedrijfsgebouwen, waaronder onder andere bedrijfshal, verwerkingshal, laboratoria, (niet
zelfstandige) kantoren, presentatieruimte en onderzoeksruimte;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder begrepen watertanks, waterbassins,
watersilo's en WKK-installaties, windturbines en voorzieningen ten behoeve van
aardwarmteboringen;

d. herbouw van bestaande bedrijfswoningen met de daarbij behorende bouwwerken.
en gelden de volgende bouwregels ten aanzien van:

3.2.1 Kassen, bedrijfsgebouwen en bouwwerken

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. de maximale goothoogte van kassen bedraagt 8,00 meter;



b. de maximale bouwhoogte van kassen bedraagt 10,00 meter;

C. de maximale bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen, bedraagt 12,00
meter;

d. de maximale bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, behorende bij een gemaal, bedraagt 5
meter;

e. ter hoogte van de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw —
distributiecentrum’ (sagt-dc) geldt voor het bouwen van bedrijfsgebouwen een maximum
bebouwingspercentage van 70%;

f. bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde, mogen in oppervlakte maximaal 12,5% van de
oppervlakte aan aanwezige kassen beslaan;

g. de totale oppervlakte aan bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde, dient ondergeschikt te
zijn aan de totale oppervlakte kassen;

h. kantoren maken onderdeel uit van een bedrijfsgebouw en/of zijn verbonden met het
glastuinbouwbedrijf en beslaan in opperviakte maximaal 1% van de aanwezige kassen met een
maximum bruto vloeroppervlak van 1.000 m?;

i de maximale bouwhoogte van een watertank of een (natte) koeltoren bedraagt 15,00
meter;

j- de maximale bouwhoogte van een watersilo bedraagt 4,00 meter;

k. de afstand van kassen, bedrijfsgebouwen en overige bouwwerken tot aan de
(oorspronkelijke) gevel van een woning moet ten minste 12,50 meter bedragen;

l. de afstand van kassen, bouwwerken en bedrijfsgebouwen (waarin geluidsbronnen
aanwezig zijn) tot aan de (oorspronkelijke) achtergevels van woningen die onderdeel uitmaken
van een rustige woonwijk moet ten minste 30,00 meter bedragen;

m. de afstand van een WKK-installatie en een (natte) koeltoren moet naar een woning
tenminste 12,50 meter bedragen;

n. WKK-installaties en CO2-tanks dienen achter de voorgevelrooilijn van het primaire
bedrijfsgebouw gesitueerd te worden;

o. de afstand van bedrijfsgebouwen, ten opzichte van de bedrijfswoning, bedraagt minimaal
5,00 meter;
p. tussen een bedrijfswoning en niet bestemde bedrijfsgebouwen moeten de afstanden aan

drie zijden van de woning ten minste 5 meter bedragen;



g. de afstand van gebouwen tot de as van een weg, dient ten minste te bedragen:

- langs de Woudseweg 50,00 meter;
- langs de Gaagweg 20,00 meter;
- langs de overige wegen 15,00 meter;

met dien verstanden dat de afstand van kassen tot de as van overige wegen ten hoogste mag
bedragen:

- ten minste 3,00 meter indien de weg smaller is dan 3,00 meter;
- ten minste 4,50 meter indien de weg breder is dan 3,00 meter.
3.2.2 Bedrijfswoningen en bijgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. binnen de functieaanduiding ‘bedrijfswoning’(bw) is een nieuwe bedrijfswoning bij het
glastuinbouwbedrijf toegestaan;

b. bij een glastuinbouwbedrijf zijn bestaande bedrijfswoningen toegestaan;

c. een bestaande bedrijfswoning mag worden herbouwd mits:

- deze zal gaan dienen voor de bewoning door (het huishouden van) de ondernemer of
door bij dat bedrijf werkzaam personeel, waarvan de huisvesting ter plaatse, gelet op de
bedrijfsvoering, gewenst is;

- het bedrijf beschikt over ten minste 20.000 m2 aan grond;

- het bedrijf beschikt over ten minste 15.000 m2 aan glasopstanden;

- indien het bedrijf beschikt over minder dan 15.000 m2 aan glasopstanden moet worden
aangetoond dat de teelt van het glastuinbouwbedrijf zodanig gespecialiseerd is dat deze op
beperkte schaal bedrijffseconomisch verantwoord en levensvatbaar is. Er geldt een minimale

oppervlakte aan glasopstanden van 5.000 m2;

- de woning niet al eerder is gesloopt, verplaatst en herbouwd als woning, met de
bestemming wonen;

- de woning niet al eerder is gesloopt, verplaatst of herbouwd als bedrijfswoning ten
behoeve van een (destijds) nieuw, ander glastuinbouwbedrijf;

- de woning wordt opgericht op de gronden die behoren tot het glastuinbouwbedrijf;



- de woning wordt herbouwd op een zodanige plek dat hierdoor de glastuinbouw niet
wordt belemmerd, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

d. een tweede bedrijfswoning mag worden herbouwd mits:

- deze zal gaan dienen voor de bewoning door (het huishouden van) de ondernemer of
door bij dat bedrijf werkzaam personeel, waarvan de huisvesting ter plaatse, gelet op de
bedrijfsvoering, gewenst is;

- het bedrijf beschikt over ten minste 40.000 m2 aan grond;

- het bedrijf beschikt over ten minste 30.000 m2 aan glasopstanden;

- de woning niet al eerder is gesloopt, verplaatst en herbouwd als burgerwoning in het
kader van een schaalvergroting, reconstructie of herstructurering;

- de woning niet al eerder is gesloopt, verplaatst of herbouwd als bedrijfswoning ten
behoeve van een (destijds) nieuw, ander glastuinbouwbedrijf;

- de woning wordt opgericht op de gronden die behoren tot het glastuinbouwbedrijf;

- de woning wordt herbouwd op een zodanige plek dat hierdoor de glastuinbouw niet
wordt belemmerd, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

e. de goothoogte van het hoofdgebouw mag maximaal 6,00 meter bedragen, de maximale
bouwhoogte is 10,00 meter;

f. de gezamenlijke inhoud van het hoofdgebouw plus aan-, uit - en bijgebouwen mag
maximaal 1,5 maal de oppervlakte van het bestemmingsvlak, met een maximum van 1000 m3,
bedragen, waarvan het totaal aan aan-, uitbouwen en bijgebouwen maximaal 300 m3 mag
bedragen;

g. de totale oppervlakte van aan-, uitbouwen en bijgebouwen mag niet groter zijn dan de
oppervlakte van het hoofdgebouw, met een maximum van 50% van het zij-/achtererf;

h. ondergrondse bouwwerken zijn toegestaan binnen de gevels van het hoofdgebouw plus
aan-, uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen en tellen wat betreft de inhoud daarvan voor 50%
mee in de toegestane inhoud;

i de goothoogte van aan-, uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt maximaal
de bouwhoogte van de eerste bouwlaag met een maximum van 4,00 meter;

j. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen mag ten hoogste 3,00 meter bedragen, de
maximale bouwhoogte is 5,00 meter;



k. aan-, uit en aangebouwde bijgebouwen aan de voorkant van het hoofdgebouw dienen ten
minste 0,5 meter uit de zijgevel van de hoofdgebouw te worden gebouwd;

l. de breedte van aan-, uit en aangebouwde bijgebouwen aan de voorkant van het
hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 2/3e deel van de breedte van het hoofdgebouw;

m. de diepte van aan-, uit en aangebouwde bijgebouwen aan de voorkant van het
hoofdgebouw bedraagt maximaal 1,5 meter;

n. aan-, uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen aan de zijkant van het hoofdgebouw
dienen op een afstand van ten minste 2,00 meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw,
waarbij de breedte ten hoogste 2/3e deel van de breedte van het hoofdgebouw mag bedragen;

o. bij aaneengebouwde en half vrijstaande woningen mag de diepte van aan-, uitbouwen en
aangebouwde bijgebouwen aan de achterkant van het hoofdgebouw maximaal 3.00 meter
bedragen;

p. de minimale afstand tussen niet aaneengesloten bedrijfswoningen bedraagt 6,00 meter;
g. vrijstaande bijgebouwen dienen achter de voorgevel van het hoofdgebouw te worden
gebouwd;

r. de afstand van het hoofdgebouw plus aan- en uitbouwen tot de bestemmingsgrens moet,

voor zover deze grenst aan gronden die op grond van het daarvoor geldende bestemmingsplan de
bestemming "Agrarisch- glastuinbouw" ten minste 12,5 meter bedragen;

s. de afstand van het hoofdgebouw tot de bestemmingsgrens dient, voor zover deze niet
grenst aan gronden waarop ingevolge het daarvoor geldende bestemmingsplan "Agrarisch -

Glastuinbouw" bestemming ligt, ten minste 3,00 meter te bedragen;

t. wanneer aan-, uit - en bijgebouwen niet in de bestemmingsgrens worden gebouwd dient
ten minste 1,00 meter uit de bestemmingsgrens te worden gebouwd.

3.2.3 Plattelandswoningen

Voor het bouwen en herbouwen van plattelandswoningen op gronden met de functieaanduiding
'specifieke vorm van agrarisch glastuinbouw — plattelandswoning’ (sagt-pw) zijn de regels zoals
opgenomen in artikel 3.2.2, lid d tot en met p, r en s overeenkomstig van toepassing.

3.2.4 Nieuwe bedrijfswoningen

Voor het bouwen een nieuwe bedrijfswoning op gronden met de functieaanduiding
'bedrijfswoning’ (bw) gelden de volgende regels:



a. Per functieaanduiding is de bouw van één bedrijfswoning toegestaan;

b. De regels zoals opgenomen in artikel 3.2.2, lid d tot en met s, zijn overeenkomstig van
toepassing.

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van bouwwerken mag maximaal 8,00 meter bedragen;

b. de afstand van een windturbine tot een woning van een derde of een andere
geluidsgevoelige bestemming van een derde moet ten minste 4 x de as-hoogte bedragen;

c. de afstand van bouwwerken tot de erfscheiding moet ten minste bedragen;
- van windturbines 0,5 x de as-hoogte;

- van andere bouwwerken 3,00 meter.

d. de oppervlakte van overkappingen mag maximaal 50 m2 bedragen;
e. de maximale bouwhoogte van overkappingen bedraagt 3,00 meter;
f. overkappingen dienen ten minste 2,00 meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw

te worden gebouwd;

g. wanneer overkappingen niet in de bestemmingsgrens worden gebouwd dient ten minste
1,00 meter uit de bestemmingsgrens te worden gebouwd;

h. vrijstaande overkappingen dienen achter de voorgevel van het hoofdgebouw te worden
gebouwd;

i. de bouwhoogte van erfafscheidingen aan de voorzijde van de bedrijfswoning en grenzend
aan openbaar gebied, bedraagt maximaal 1,00 meter;

j de bouwhoogte van erfafscheiding elders bedraagt maximaal 2,00 meter;
k. het bouwen van buitenbakken ten aanzien van het paardrijactiviteiten, is niet toegestaan.
3.3  Afwijken van de bouwregels

3.3.1 Afwijken voor kassen, bedrijfsgebouwen en -bouwwerken



Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 3.2.1 voor;

a. het bouwen van een bedrijfsgebouw met een maximale bouwhoogte van 15,00 meter,
mits:

- tot aan het hart van wegen een afstand wordt aangehouden van tenminste 1,25 maal de
bouwhoogte met een minimum afstand van 15,00 meter;

- natuur-, landschaps- en /of cultuurhistorische waarden hierdoor niet onevenredig worden
aangetast;

- dit geen onevenredige hinder, gevaar of schade veroorzaakt in relatie tot aangrenzende
percelen;

- de parkeersituatie en verkeersafwikkeling op, naar en vanaf het glastuinbouwbedrijf
akkoord is bevonden door de verkeerskundige.

b. het bouwen van kassen dichterbij de (oorspronkelijke) gevel van een woning, mits;

- een efficiénte en logistiek verantwoorde bouw het noodzakelijk maakt dat ten opzichte
van een bepaalde woning dichterbij dan 12,50 meter wordt gebouwd;

- aan alle overige bouwregels is voldaan;

- de bestaande afstand - zoals aanwezig ten tijde van de tervisielegging van het
bestemmingsplan - niet wordt verkleind;

- geen onevenredige hinder, gevaar of schade veroorzaakt tot de aangrenzende percelen.

c. het herbouwen van kassen, bedrijfsgebouwen en bouwwerken dichterbij de
(oorspronkelijke) gevel van de bij die gebouwen behorende bedrijfswoning, mits:

- een efficiénte en logistiek verantwoorde bouw het noodzakelijk maakt dat ten opzichte
van een bepaalde woning dichterbij dan 12,50 meter wordt gebouwd;

- aan alle overige bouwregels is voldaan;

- de bestaande afstand - zoals aanwezig ten tijde van de tervisielegging van het
bestemmingsplan - niet wordt verkleind;

- geen onevenredige hinder, gevaar of schade veroorzaakt tot de aangrenzende percelen;

d. het bouwen van een WKK-installatie of een (natte) koeltoren dichterbij een woning, mits:



- uit onderzoek voldoende gebleken is dat door te nemen maatregelen deze afstand tot aan
een woning niet tot milieu hygiénische bezwaren leidt, dit ter beoordeling van de gemeentelijke
milieudeskundige;

- de WKK-installatie of (natte) koeltoren niet dichterbij wordt gebouwd dan 30,00 meter
van de gevel van de woning;

e. het bouwen van een watertank, WKK-installatie of CO2-tank of daarmee vergelijkbaar
bouwwerk voor de voorgevelrooilijn van het primaire bedrijfsgebouw/verwerkingsruimte, mits:

- wordt gebouwd in een kas, waardoor het bouwwerk van buitenaf niet zichtbaar is, of
geacht moet worden onderdeel uit te maken van het totaal van de glasopstanden;

- de kas (gevel) waarin het bouwwerk wordt gebouwd ten minste 25,00 meter breed is;

- ten opzichte van een gecategoriseerde weg of hoofdwatergang ten minste de afstand
wordt aangehouden die volgens dit bestemmingsplan voor een kas moet worden aangehouden;

- het bouwwerk en de wijze van inpassen in de kas (gevel) de instemming heeft van de
stedenbouwkundige;

f. het bouwen van grotere (niet-zelfstandige) kantoren tot een maximum bruto
vloeroppervlak van 1,5 % van de op het perceel aanwezige kassen met een maximum van 1.500
m2, mits;

- deze oppervlakte als zodanig ook aantoonbaar noodzakelijk is in bedrijfsmatig opzicht;

- het bouwplan niet op natuur-, landschappelijke-, cultuurhistorische, stedenbouwkundige
en waterstaatkundige bezwaren stuit;

g. het bouwen van een gezamenlijke WKK-installatie en warmwatertank en/of andere
bedrijfsmatige bouwwerken voor energieproductie, met als doel energie te produceren voor
meerdere glastuinbouwbedrijven, mits:

- dit als zodanig aantoonbaar noodzakelijk is in bedrijfsmatig opzicht;

- de op te wekken stroom uitsluitend wordt gebruikt voor de levering van energie aan
omliggende kassen;

- geen onevenredige hinder, gevaar of schade veroorzaakt tot de aangrenzende percelen;

h. het oprichten van bouwwerken ten behoeve van het (centraal) verwerken en verpakken
van producten die elders geteeld zijn, mits:

- dit als zodanig aantoonbaar noodzakelijk is in bedrijfsmatig opzicht;



- de kassen waarin de producten geteeld zijn of worden onderdeel uitmaken van de
bedrijfsvoering;

- niet meer producten verwerkt worden dan afkomstig van maximaal drie keer de op het
perceel aanwezige hoeveelheid kassen;

- de bedrijfsruimte/verwerkingsruimte een natuurlijk onderdeel van en een eenheid met
het glastuinbouwbedrijf blijft uitmaken, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

- de infrastructuur waaraan het bedrijf is gelegen is toegerust op het verwerken van de
voorziene hoeveelheid vervoerbewegingen, dit ter beoordeling van de verkeerskundige;

- de ontsluiting en het aantal benodigde parkeerplaatsen niet op bezwaren stuit, dit ter
beoordeling van de verkeerskundige;

- het bouwplan een positieve bijdrage levert aan de ruimtelijke kwaliteit, dit ter
beoordeling van de stedenbouwkundige;

- voldaan wordt aan de maximale oppervlakte, zoals opgenomen in dit artikel;

i het bouwen van een ondergrondse (giet)waterbassin, waterberging of kelder voor de
berging van oppervlaktewater en/of hemelwater, mits:

- uit onderzoek voldoende duidelijk blijkt dat de ondergrond van nabijgelegen percelen niet
onevenredig verstoord wordt (bijvoorbeeld door wijzigingen van de grondwaterhuishouding) en
er ook overigens geen onevenredige hinder voor omliggende gronden wordt veroorzaakt;

- het bouwwerk aantoonbaar de instemming heeft van de waterbeheerder;

j. voor het bouwen en gebruiken van kantoren ten behoeve van een glastuinbouwbedrijf
met meerdere, verspreid liggende kassen binnen het plangebied, mits:

- dit als zodanig ook aantoonbaar noodzakelijk is in bedrijfsmatig opzicht;
- de kantoren onderdeel uitmaken van de bedrijfsruimte/het glastuinbouwbedrijf;

- het bouwplan een positieve bijdrage levert aan de ruimtelijke kwaliteit, dit ter
beoordeling van de stedenbouwkundige;

- de ontsluiting en het aantal parkeerplaatsen niet op bezwaren stuit;
- voldaan wordt aan de maximale oppervlakte zoals opgenomen in dit artikel;
k. het bouwen van hogere hekwerken dan 1,00 meter voor de voorgevelrooilijn, mits:

- dit aantoonbaar bedrijfsmatig noodzakelijk is;



- de hoogte maximaal 1,80 meter is;

- het hekwerk als erfafscheiding wordt geplaatst op of rondom verhard voorterrein bij een
glastuinbouwbedrijf;

- het een volledig open hekwerk betreft, zodanig dat het zicht op het voorterrein vanaf de
openbare weg altijd behouden blijft;

l. voor een bredere in/uitrit dan 10,00 meter, mits;

- dit als zodanig aantoonbaar noodzakelijk is vanwege de onmogelijkheid om anders vanaf
de (openbare) weg het eigen terrein op te kunnen draaien;

- er dient een duidelijk onderscheid te zijn tussen het privé en openbaar terrein, bij
voorkeur door middel van een groene afscheiding;

- goedkeuring is verleend door de verkeerskundige.

3.3.2 Afwijken voor bedrijfswoningen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 3.2.2 voor;

a. het herbouwen van een bedrijfswoning dichterbij de overige bedrijfsbebouwing dan in
3.2.2 is toegestaan, mits:

- de aan te houden afstand ertoe zou leiden dat herbouw van een bedrijfswoning
onmogelijk zou zijn;

aan alle overige bouwregels wordt voldaan;

- de bestaande afstand - zoals aanwezig ten tijde van de tervisielegging het
bestemmingsplan - niet wordt verkleind;

- geen onevenredige hinder, gevaar of schade veroorzaakt in relatie tot de aangrenzende
percelen;

b. het herbouwen van een bedrijfswoning in de erfgrens mits:
- op aangrenzende gronden eveneens een woning in de erfgrens is of wordt gebouwd,;

C. het herbouwen van een hoofdgebouw op een kortere onderlinge afstand dan 6,00 meter,
mits aaneen gebouwd.



3.3.3 Afwijken voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bouwen van een buitenbak ten behoeve van paardrijactiviteiten, mits wordt voldaan aan het
paardenbakkenbeleid van de gemeente Midden-Delfland:

a. per (vrijkomende) agrarische bedrijfswoning of bouwstede, is een buitenbak toegestaan
met een maximale omvang van 400 m2;

b de buitenbak dient bij voorkeur binnen de (voormalige) agrarische bouwstede gelegen te
zijn of indien niet mogelijk, direct aansluitend;

c. de hoogte van de buitenbak en de afscheiding mag niet hoger zijn dan 1,5 meter gemeten
vanaf het maaiveld;

d. een eventuele afscheiding moet, wat betreft kleur en materiaalgebruik, in
overeenstemming zijn met de Algemene Welstandscriteria van de Welstandsnota van de
gemeente Midden-Delfland;

e. verlichting is niet toegestaan;

f. de buitenbak mag de kwaliteit van het omringende natuurlijke milieu of het landschap
niet evenredig aantasten;

g. buitenbakken mogen de ontwikkeling van het glastuinbouwcluster niet verhinderen.
3.4  Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van de gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik
voor:

a. privé gebruik van gronden met een grotere oppervlakte dan 1.000 m2, te meten
aansluitend aan de bedrijfswoning en inclusief de (sier)tuin, het erf en de bouwwerken;

b. de oppervlakte van de viskwekerij ter plaatse van de functieaanduiding (vk) bedraagt
maximaal 7000 m?;

C. niet aan de bestemming gelieerde bewoning;

d. zelfstandige kantoren;

e detailhandel, indien deze niet ondergeschikt is aan de agrarische glastuinbouw functie;
f. geluidzoneringsplichtige bedrijven;

g. bedrijven die vallen onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen;



h. de verkoop van meer dan 30% van de totale energetische waarde van de jaarlijkse
winning aan afnemers anders dan glastuinbouwbedrijven.

3.4.1 Afwijken voor het leveren van meer energie aan energieleveranciers

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 3.4 lid, h voor;

a. De verkoop van meer dan 30% van de totale energetische waarde van de jaarlijkse
winning aan afnemers anders dan glastuinbouwbedrijven mits:

- Het overschot aan aardwarmte op geen enkele wijze meer aangeboden kan worden ten
behoeve van de glastuinbouw.

3.5  Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om het bestemmingsplan te wijzigen:
3.5.1 Agrarische bedrijfswoning naar burgerwoning

Van de bestemming “Agrarisch - Glastuinbouw” in de bestemming “Wonen” met als doel een
bedrijfswoning van bestemming te doen wijzigen naar een burgerwoning, waarbij vast dient te
staan dat:

a. de bedrijfsvoering ter plaatse is beéindigd, waarbij alle glasopstanden en bijbehorende
gronden zijn verkocht ten behoeve van een schaalvergroting en/of herstructurering van de
glastuinbouw;

b. de woning niet langer noodzakelijk is als bedrijfswoning, waarbij geldt dat per (te
reconstrueren) bedrijf ten minste één bedrijfswoning aanwezig blijft;

c. de woning zodanig gelegen is dat door de aanwezigheid van de woning op zich, danwel
situering van de bijbehorende gronden de glastuinbouw in de (verdere) toekomst niet wordt
belemmerd, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

d. de afstand van de woning tot de bestemming Agrarisch-Glastuinbouw minimaal 12,5
meter bedraagt;

e. na de bestemmingswijziging geen grotere kavel bij de perceel eigenaar in eigendom zal
zijn dan maximaal 1.000 m?, waarbij leidend is een logische en efficiénte verkaveling van het
glasareaal, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;



f. voldaan wordt aan de regels van dit plan die gelden voor de bestemming
woondoeleinden, waarbij de inhoudsmaat respectievelijk oppervlaktemaat van alle bestaande
bijgebouwen ten minste is teruggebracht tot 300 m3 of 100 m2;

g. advies is ingewonnen bij de waterbeheerder en de glastuinbouwdeskundige.

h. de wijziging niet op natuur-, landschappelijke, cultuurhistorische, stedenbouwkundige,
waterstaatkundige, milieu hygiénische of akoestische bezwaren stuit.

3.5.2  Agrarische bedrijfswoning naar plattelandswoning

Binnen de bestemming “Agrarisch - Glastuinbouw” de functieaanduiding ‘specifieke vorm van
agrarisch glastuinbouw — plattelandswoning’ (sagt-pw) aan te brengen met als doel een
bedrijfswoning te laten bewonen door derden op een kortere afstand dan 12,5 meter van het
achterliggende glastuinbouwbedrijf en/of de woning niet gewijzigd kan worden in de bestemming
Wonen vanwege milieu hygiénische bezwaren, waarbij vast dient te staan dat:

a. de bedrijfsvoering ter plaatse is beéindigd, waarbij alle glasopstanden en bijbehorende
gronden zijn verkocht ten behoeve van een schaalvergroting en/of herstructurering van de
glastuinbouw;

b. de woning niet langer noodzakelijk is als bedrijfswoning, waarbij geldt dat per (te
reconstrueren) bedrijf ten minste één bedrijfswoning aanwezig blijft;

C. de woning zodanig gelegen is dat door de aanwezigheid van de woning op zich, danwel
situering van de bijbehorende gronden de glastuinbouwverkaveling in de (verdere) toekomst niet
wordt belemmerd, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

d. na het aanbrengen van de functieaanduiding geen grotere kavel bij de perceel eigenaar in
eigendom zal zijn dan maximaal 1.000 m?, waarbij leidend is een logische en efficiénte verkaveling
van het glasareaal, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

e. voldaan wordt aan de regels zoals opgenomen in artikel 3.2.2, lid d tot en met p, rens
van dit plan;

f. advies is ingewonnen bij de waterbeheerder en de glastuinbouwdeskundige.

g. de wijziging niet op natuur-, landschappelijke, cultuurhistorische, stedenbouwkundige en

waterstaatkundige bezwaren stuit.

3.5.3  Agrarisch naar bedrijfswoning

Binnen de gebiedsaanduiding Wro-zone — wijzigingsgebied de functieaanduiding ‘bedrijfswoning’
(bw) aan te brengen, waarbij vast dient te staan dat:



a. Het bouwen van de nieuwe bedrijfswoning onderdeel is van de bouw van een nieuw
glastuinbouwbedrijf;

b. voldaan wordt aan de regels zoals opgenomen in artikel 3.2.2, lid d tot en met s van dit
plan;
c. de wijziging niet op natuur-, landschappelijke, cultuurhistorische, stedenbouwkundige,

waterstaatkundige en milieu hygiénische bezwaren stuit.

3.5.4 Vergroten woonvlak

Van de bestemming “Agrarisch - Glastuinbouw” in de bestemming “Wonen” met als doel een
bestaand aangrenzend woonbestemmingsvlak te vergroten, waarbij vast dient te staan dat:

a. de uitbreiding zodanig gelegen is dat door de aanwezigheid van de uitbreiding op zich,
danwel situering door de bijbehorende gronden de glastuinbouw in de (verdere) toekomst niet
wordt belemmerd, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

b. na de bestemmingswijziging geen grotere kavel bij de perceeleigenaar in eigendom zal
zijn dan maximaal 1.000 m?, waarbij leidend is een logische en efficiénte verkaveling van het
glasareaal, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

c. dat de om te zetten kavel op een ruimtelijk logische en efficiénte wijze verkaveld is;

d. voldaan wordt aan de regels van dit plan die gelden voor de bestemming
woondoeleinden, waarbij de inhoudsmaat respectievelijk oppervlaktemaat van alle bestaande
bijgebouwen ten minste is teruggebracht tot 300 m3 of 100 m2;

e. advies is ingewonnen bij de waterbeheerder en de glastuinbouwdeskundige;

f. de wijziging niet op natuur-, landschappelijke, cultuurhistorische, stedenbouwkundige,
waterstaatkundige, milieu hygiénische of akoestische bezwaren stuit.

3.5.5 Uitplaatsen/verplaatsen (bedrijfs)woning
Van de bestemming “Agrarisch - Glastuinbouw” in de bestemming “Wonen” met als doel een te
slopen bedrijfswoning te herbouwen als burgerwoning of een bestaande burgerwoning te slopen

en te herbouwen, waarbij vast dient te staan dat:

a. de sloop van de (voormalige bedrijfs-)woning noodzakelijk is vanwege de schaalvergroting
en/of herstructurering van de glastuinbouw;



b. de woonkavel zodanig geprojecteerd is dat hierdoor de glastuinbouw in de (verdere)
toekomst niet wordt belemmerd, dit ter beoordeling van de glastuinbouwdeskundige;

C. de (voormalige bedrijfs-)woning wordt gesloopt, binnen 2 maanden na gereed melding
van de nieuwe woning;

d. alle op de te saneren kavel bestaande opstallen zijn gesloopt;

e. voldaan wordt aan de regels van dit plan die gelden voor de bestemming
woondoeleinden;

f. de herstructurering of schaalvergroting waar de woning onderdeel van uitmaakt de
instemming heeft van de glastuinbouwdeskundige en de waterbeheerder;

g. de wijziging niet op natuur-, landschappelijke, cultuurhistorische, stedenbouwkundige,
waterstaatkundige, milieu hygiénische of akoestische bezwaren stuit;

h. voor de gronden van de bestaande burgerwoning die terugvallen aan de glastuinbouw, de
bestemming “Wonen” gelijktijdig wordt gewijzigd naar “Agrarisch - Glastuinbouw”, middels
toepassing van de wijzigingsbevoegdheid als genoemd in 20.2 van dit plan.

3.5.6 Water
Van de bestemming “Agrarisch - Glastuinbouw” in de bestemming “Water” met als doel een
waterloop en/of berging aan te leggen en/of te vergroten, mits: de locatie en inrichting van de

waterloop en/of waterberging de instemming hebben van de stedenbouwkundige, de
glastuinbouwdeskundige, waterbeheerder en de groendeskundige.

3.5.7 Verkeer

Van de bestemming “Agrarisch - Glastuinbouw” in de bestemming “Verkeer” met als doel het
aanleggen en/of reconstrueren van wegen, mits:

a. de weg deel zal uitmaken van de permanente infrastructuur;
b. voldaan wordt aan de Wet geluidhinder;
C. de inpassing en uitvoering van de weg en het wegprofiel de instemming hebben van de

verkeerskundige en de glastuinbouwdeskundige.
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ARTIKEL 15
Waterstaat — Waterkering

AANDUIDINGEN OP PLANVERBEELDING:

Dubbelbestemming: Functieaanduiding:

WS-WK Waterstaat — Waterkering (-)

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor “Waterstaat - Waterkering” (WS-WK) aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de inrichting en het onderhoud van
waterstaatkundige werken, in het bijzonder een primaire waterkering.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Voorrangsregeling

Indien strijd ontstaat tussen het belang van de bescherming van de waterstaatkundige werken als
bedoeld in dit artikel en het bepaalde in de overige artikelen, prevaleert de bestemming
“Waterstaat - Waterkering”.

15.2.2 Bouwen volgens de onderliggende bestemming

Voor het bouwen volgens de onderliggende bestemming(en) gelden de volgende bouwregels:

a. op de gronden worden ten behoeve van de bestemmingen, zoals in onderdeel 15.1
bedoelt, geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gebouwd;

b. ten behoeve van de andere voor deze gronden geldende bestemmingen kan, met in
achtneming van de voor de betrokken bestemmingen geldende (bouw)regels, uitsluitend worden
gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van
bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil niet wordt
uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

15.2.3 Afwijken van de bouwregels



Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
onderdeel 15.2 voor het bouwen op de onderliggende bestemming. Alvorens de
omgevingsvergunning te verlenen dient er een watervergunning te zijn verleend door de
waterbeheerder.





